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“以房养老”保险缘何遇冷？

楼市调控延伸至三四线城市 进入深度调整期

楼市新闻楼市新闻楼市新闻楼市新闻

楼市贴士

当下正值毕业季，毕业季的到
来也就意味着租房市场又迎来了
一波热潮。在找房源的过程中，很
多租客都难免遇上一些烦心事，尤
其是当自己遇到的是“二房东”“三
房东”时，各种奇葩事情更是层出
不穷。而对于“二房东”“三房东”
的存在，一些租客也提出了自己的
质疑：租客能够把从房东处租得的
房子随意转租给他人吗？

对此，上海链家法务部专业人
士薛佳宾表示：首先从法律上来讲，
租客作为承租人，没有房子的产权，
是不能随意转租房子的。如果要转
租，必须要得到房东的授权同意。
针对这种情况，部分中介公司的做
法是个人转租的需要拿出经公证的
房主授权代理书。事实上，对于居
住房屋转租，《上海市居住房屋租赁
管理办法》以及《上海市房屋租赁条
例》也都有规定，即房屋租赁合同未
约定可以转租的，承租人转租房屋
应当征得出租人书面同意。

薛佳宾还表示，租房时应根据
自己实际需求来考量，不必去刻意避

开“二房东”或“三房东”，但为了规避
风险，需要对方出示合法的授权代理
证明。现在之所以有不少租客掉入

“二房东”或“三房东”的陷阱，原因
还是因为租客对租房中风险的不了
解和不重视，也有不少租客因为轻
信低价而忽略了其中的风险。

此外，上海链家社区专家沈岑
钰提醒租客：租房时必须签署正规
合同，并与房东在合同中约定好与
租房相关的各种事宜。且务必核
实房屋的基本信息，包括产权证
明，房东的身份信息等，如果是二
房东需要核实合法有效的转租证
明。其次，在房子交接时，应弄清
楚水电煤物业等各种事宜，并对附
属家具的情况有明确了解，必要时
拍照留证，以免房东在日后找借口
不退押金。

专业人士提醒有需要的租客，
尤其是没有租房经验的应届毕业
生，可以通过正规平台进行租房，
切勿通过非正规渠道租房，以免给
自己带来不必要的麻烦。

（据人民网）

签合同须验证件 遇转租应看证明

近期，多地陆续出台楼市新政。
6月24日-26日，西安、长沙、杭州相
继宣布限制企业购房，7月1日昆明
发布限购政策，再到 7月 3日河北、
上海纷纷收紧有关房地产的调控政
策。同时，住建部等七部委将在北
京、上海等30个城市先行开展治理
房地产市场乱象专项行动。业内专
家对此表示，自一二线城市之后，楼
市调控开始逐渐延伸至三四线城市，
楼市将进入深度调整期。

今年 5 月份，住建部先后约谈
了12个城市，再次重申坚持房地产
调控目标不动摇、力度不放松。并
要求各地毫不动摇地坚持“房子是
用来住的、不是用来炒的”定位，坚
持调控政策的连续性稳定性，认真

落实稳房价、控租金，降杠杆、防风
险，调结构、稳预期的目标任务，支
持刚性居住需求，坚决遏制投机炒
房，因地制宜，精准施策，确保房地
产市场平稳健康发展。

据国家统计局公布的5月份70
个大中城市商品住宅销售价格变动
情况显示，35个三线城市新建商品
住宅和二手住宅销售价格分别同比
上涨 6.0%和 4.3%，涨幅比上月分别
回落0.3和0.2个百分点，分别连续4
个月和10个月回落。从环比看，三
线城市新建商品住宅和二手住宅销
售价格分别上涨0.7%和0.6%。

土地市场方面，据中原地产研
究中心统计数据显示，2018 年上半
年，50 个大城市合计土地出让金

高达 17985.4 亿元，同比 2017 年同
期的 12874.9 亿元上涨 39.6%。其
中，包括佛山、湖州、常州、嘉兴、南
通、徐州等在内的38个三四线城市卖
地超过100亿元。

“从三四线城市楼市人口变化
趋势来看，三四线城市正常的合理
楼市需求为既定的，并且市场容量
有限，需求也是有限的。”同策研究
院首席分析师张宏伟分析称，过去
一年多，由于棚改货币化安置比例
较高，加上房企布局下沉至三四线
城市，总体上推动三四线城市楼市
轮动上涨，某种程度上透支了三四
线城市的楼市需求。

他表示，三四线城市市场持续
分化，一线城市限购后，需求外溢，

都市圈内三四线城市跟随上涨，但
调控政策执行较早、目前楼市进入
深度调整期，未来趋势与调整期二
线城市类似；其他三四线城市目前
楼市处于上升期，但随着棚改工作
进入后半场，房价上涨限制需求释
放，未来上升空间有限。

“三四线城市楼市降温，对于
布局三四线城市比重较大的房地
产企业影响会较大。”张宏伟说。

新城控股高级副总裁欧阳捷认
为，当前部分三四线城市房价上涨
过快，稳定市场关键在于金融的支
持和地方的推动，适度收紧金融，有
助于降温过热点、稳定房地产。他
预计，局部过热城市会适度降温，整
体楼市仍保持平稳。 （据新华网）

把房子抵押给保险公司，住在
家里，每月就可以领取不低的养老
金……这样的老年生活听上去是不
是很惬意？然而，这一被寄予厚望
的养老新选择缘何遇冷？投保老人
有什么感受？还需要哪些扶持政
策？记者近日在北京、上海等试点
地区进行了调查。

试点进展缓慢，4 年承保不
足百户

北京的赵先生夫妇年逾古稀，
老两口去年投保了幸福人寿的住房

反向抵押养老保险产品，将自己 70
多平方米的房子做了抵押，每月可
从保险公司领取养老保险金 1.7万
元，生活水平明显提高。

这种俗称“以房养老”的住房反
向抵押养老保险，是指拥有房屋完
全产权的老年人，将其房产抵押给
保险公司，但继续拥有房屋占有、使
用、收益和经抵押权人同意的处置
权，并按照约定条件领取养老金直
至身故；老人身故后，保险公司获得
抵押房产处置权，处置所得将优先

用于偿付养老保险相关费用。
2014年7月，原保监会在北京、

上海、广州、武汉正式开展老年人住
房反向抵押养老保险试点，试点截
止时间为2016年6月30日。

2016 年 7 月，原保监会决定将
试点范围扩大至各直辖市、省会城
市、计划单列市以及江苏省、浙江
省、山东省、广东省的部分地级市，
试点期延长至2018年6月30日。

从试点情况来看，“以房养老”
保险有效提高了参保老人的可支配
收入。据上海保监局数据，截至今
年 6 月底，上海参加住房反向抵押
养老保险的签约客户共46户，领取
养老保险金的有32户，每户月均领
取养老金约12104元。

但受多重因素制约，试点进展
仍显缓慢。截至今年 6 月底，有多
家保险公司获得了试点资格，但只
有幸福人寿开展了业务，共有98户
家庭139位老人完成承保手续。

老人有顾虑，保险公司也不
太积极

记者调查了解到，虽然此项业务
承保人数不多，但感兴趣的老人其实
并不少。只是受传统养老观念、产权
纠纷、相关配套政策尚需完善等因素
影响，试点开展起来困难重重。

在中国＂养儿防老＂的传统
观念影响下，一些人难以接受＂

以房养老＂。
还有一些老人在房屋价值评

估、投保后中途能否顺利退保等方
面有些顾虑。

另有一些有“以房养老”意向的
老人，因为房产所有权不完整或者
子女反对等原因，没有完成承保手
续。例如，上海的王老先生非常想
参加“以房养老”，但妻子过世后，房
子的部分产权归儿子所有，变成了
不完全产权，儿子不同意老人将房
子抵押给保险公司，因此陷入僵局。
对保险公司来说，开展这项业务的
积极性也不太高。一位保险公司高
管坦言：“‘以房养老’保险属于保本
微利型业务，需要不断向老人支付
养老金，在老人过世后才能处置房
产，对现金流有很高要求，因此保险
公司积极性不高。”

政府和市场共同呵护，让更多
老年人受益
“ 以房养老＂为老年人提供了新

的养老解决方案。”满足了老年人希
望居家养老、增加养老收入、长期终
身领取养老金的三大核心需求。

中国社科院世界社保研究中心
主任郑秉文认为，尽管“以房养老”
保险在较长时间内会是一个小众产
品，但它还是有市场的，空巢家庭等
需要这样的产品，因此需要政府和
市场共同呵护。 （据新华网）

2018 年 7 月 3 日 9：30 时大
理市烟草专卖局执法人员在大
理市下关镇巍山路大理州邮政
局开发区投递站，查获单号为
9567957668502的快递件内涉嫌
无烟草专卖品准运证运输烟草
专卖品的卷烟 84mm 牡丹（软）
35条、84mm熊猫（硬时代版绿）

10条、84mm熊猫（硬时代版黄）
5条，共计：3个品种50条。

请被查处当事人，在公告之
日起 30日内到大理市烟草专卖
局接受调查，逾期我局将按有关
规定进行处理。

大理市烟草专卖局
2018年7月10日

公 告

大理山水矿业开发服务
有 限 责 任 公 司, 注 册 号:
91532900792863815X, 经 股 东
会决议,拟向公司登记机关申
请注销登记,清算小组由耿嘉
陵,周建灵组成,其中耿嘉陵为
清算组组长,请债权人自本公

告之日起 45 日内,向公司清算
组申报债权,逾期视为没有提
出要求。

特此公告
大理山水矿业开发服务

有限责任公司
2018年7月10日

注 销 公 告


